


- plochy pro drobnou vyrobu a podnikani - stabilizovana drobna vyroba ve smiSené zéné
v centru obce, neruSici podnikatelské aktivity mozno rozvijet na vychodnim a zapadnim
okraji sidla ve vazbé na stavajici arealy

- lehky primysl - ucelena plocha pro mozny rozvoj ve vazbé na byvaly zemédélsky areal
(stavajici logistické centrum) s podminkami vyuziti

- plochy pro rekreaci - ve smiSené obytné zastavbé akceptovat prolinani obytné a
rekreacni funkce, moznost doplnéni stavajici rozparcelované chatové osady na vrchu
Hol v lokalité Na Safranici (rekreaéni objekty drobného méfitka)

- technicka vybavenost - umisténi COV na jiznim okraji obce (dle podkladi pFipravy
akce) a premisténi upravny vody pod silnici na plochach technické infrastruktury
vodohospodarské

Zasady prostorového usporadani uzemi

- respektovat stavajici usporadani ve stavajici zastavbé

- udrzovat charakter venkovské zastavby a jeji méfitko ve stavajicich i navrzenych
plochach

- akceptovat objemovou regulaci (zavazné zasady objemové regulace pro jednotlivé typy
ploch jsou stanoveny v kapitole f).

c.2 URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A ESTETICKE POZADAVKY NA
VYUZiVANi A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi A NA JEHO ZMENY

- urbanistickeé feSeni nové navrhovanych ¢asti obce musi respektovat pfirozenou terénni
konfiguraci

- feSené uzemi bude obslouzZeno siti péSich cest, které umozni jeho propustnost
(chodniky, pési propojeni samostatné nebo v ramci obsluhy vefejnych prostranstvi v
dopravni formé tzv. obytnych z6n)

- dopInéni ozelenéni bude realizovano v souladu s navrzenym systémem ekologické
stability a zelené

- architektura objektl bude respektovat stavajici venkovské prostredi

- zvySené estetické pozadavky budou uplatfiovany zejména pfi rekonstrukcich,
dostavbach a stavebnich upravach uplatriujicich se v ohrani€eni hlavnich vefejnych
prostranstvi

c.3 VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH ZMEN A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V souladu s popsanou urbanistickou koncepci se navrhuje uzemni nabidka pro vyuziti
ploch v nasledujicich lokalitach na uzemi obce:
(plochy jsou oznaceny a dale uvadény podle lokalit)

- plochy pro bydleni individualni
1-,,Na srdci“

2- ,Pod lesem*

3- ,Cervenice“

4- ,Humna“

- plochy pro rekreaci
5-,,Na safranici

- plochy pro vyrobu a skladovani - lehky pramysi
6- ,,U logistického arealu*
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- plochy technické infrastruktury vodohospodarské
7- ,,Za hrbitovem*
8- ,,U silnice*

- plochy vodni
9 - ,,Mlynsky rybnik*
(plocha prestavby - zmény v zastavéném uzemi)

detailni podminky pro vyuZiti ploch jsou uvedeny v kapitole f)

VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH VC. PLOCH ZMEN

- plochy jsou oznaceny jako lokality obsahujici pfislusny druh ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Lokalita 1 - ,,Na srdci“

vymera : 2,7462 ha,

BI - bydleni v rodinnych domech

Hlavni ucelena rozvojova lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni v zapadni Casti
obce dostupna z mistni komunikace.

- podminéno zpracovanim uzemni studie

- v ploSe musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o minim. vymére 1000m?

- stavby urCené pro pobyt osob budou umisténé min.25 m od kraje lesa

- zajisténi funk&nosti odvodnovaciho systému POZ (podrobné odvodiovaci zafizeni)

Lokalita 2 - ,,Pod lesem*

vyméra : 0,3498 ha,

Bl - bydleni v rodinnych domech

Zastavba proluky v centralni ¢asti obce, navazujici na okolni venkovskou zastavbu.
- stavby ur€ené pro pobyt osob (RD) budou umisténé min. 25 m od kraje lesa

Lokalita 3 - ,,Cervenice*

vyméra : 0,5045 ha,

Bl - bydleni v rodinnych domech (0,4905 ha)

PV - vefena prostranstvi (0,0150 ha)

Plocha v severovychodni ¢asti obce, navazujici na nové zastavénou ¢ast lokality

- akceptovat podminky vystavby pro zakladani v blizkosti pasma potencionalniho sesuvu
- zasah do pfirodniho biotopu T3.4D - zastavba s ohledem na mozny vyskyt zvlasté
chranénych druht rostlin &i Zivo€ichl s respektovanim jejich zakonné ochrany -
podminkou je provedeni biologického prizkumu

Lokalita 4 - ,,Humna*“

vyméra : 1,7183 ha (z toho 0,0260 ha v zastavéném tzemi)

Bl - bydleni v rodinnych domech (1,5129 ha)

PV - vefejna prostranstvi (0,7078 ha)

ZV - zelen verfejna (0,0976 ha)

Lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni ve vychodni €asti obce, navazujici na
smiSenou zastavbu obce a zahrady, pribéh hranice zarovnava tvar plochy
zastavitelného uzemi. Vzhledem k zaboru ZPF plocha omezena na moznost efektivni
parcelace v oboustranné zastavbé nové ulice. Vefejné prostranstvi vymezeno vzhledem
ke stavajicim koridorim a zafizenim technické infrastruktury (vodomérna Sachta).
Zastavba podminéna zpracovanim uzemni studie, v niz je tfeba se zaméfit zejména na :
- vyfeSeni dopravni obsluhy slepou komunikaci vCetné obratisté

- zajisténi ochranné zelené mezi funkénimi plochami Bl a VL

- zajisténi funkénosti odvodriovaciho systému POZ (podrobné odvodiovaci zafizeni)
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- odvodnéni (pfip. obnova rybni¢ku)
- akceptovani ochrannych pasem nadzemniho vedeni VN 22 kV, pfipadné kabelizace
¢asti vedeni v ramci lokality s vyménou trafostanice za kontejnerovou

Lokalita 5 - ,,Na Safranici“

vyméra :1,4984 ha

RI - rekreace individualni

Dvé nespojité ¢asti navazujici na stavajici rekreacni plochy

- moznost doplnéni rekreacnich objektl drobného méfitka na dfive oddélenych
pozemcich pro tuto funkci

- akceptovat ochranné pasmo vodojemu

- vylou€eno pro bydleni (nesplfiuje odpovidajici podminky)

- akceptovat podminky ochrany pfirody a krajiny pro pfirodni park Chlum

- stavby musi byt situovany mimo aktivni sesuv ¢.1522

- stavby urcené pro pobyt osob budou umisténé min. 25 m od kraje lesa

pozn.: plocha s dfive oddélenymi parcelami pro rekreaci (navazujici na plochy SV),
ktera je v pasmu aktivniho sesuvu, neni zafazena do zastavitelnych ploch

Lokalita 6 - ,,U logistického arealu“

vyméra : 1,1878 ha

VL -vyroba a skladovani - lehky pramysi

Moznost rozvoje v logicky vymezeném ploSném segmentu mezi silnici a stavajicim
arealem.

- lehka vyroba - zafizeni v navaznosti na stavajici plochy logistického arealu

- podnikatelské aktivity (pfipadné se zaméfrenim na rozvoj zemédélstvi)

- zakaz rozSifovani stav. kapacity ustajeni Zivo€isné vyroby

- veSkeré cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostredi nad pfipustnou miru

- v kontaktni poloze se silnici lll. tfidy zachovat /zalozit ochrannou zelen

- zajisténi funk&nosti odvodrnovaciho systému POZ (podrobné odvodiovaci zafizeni)

Lokalita 7 - ,,Za hrbitovem*

vyméra : 0,0658 ha

TIV -technicka infrastruktura vodohospodarska

- gistirna odpadnich vod COV

- zasah do pfirodniho biotopu T1.1 - bude nutné v ramci pfipravy stavby provést
biologicky prizkum, ktery ur¢i podminky pro umisténi stavby na dané ploSe s ohledem
na mozny vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin i Zzivocichl s respektovanim jejich
zakonné ochrany

(pozn.: biokoridor LBK 230 je vymezen mimo plochu pro umisténi COV)

Lokalita 8 - ,,U silnice*

vymeéra : 0,1924 ha

TIV - technicka infrastruktura vodohospodarska
- Upravna vody

Lokalita 9 - ,,Mlynsky rybnik“
- plocha pfestavby - zmény v zastavéném uzemi
vymera :0,2555 ha
W - plocha vodni

Navrh obnovy byvalého Mlynského rybniku . Mala vodni nadrz bude feSena pfirodé
blizkym zplsobem, doplnéna revitalizaci dil¢iho useku vodniho toku, zachovana by méla
byt ¢ast mokradu v litoralnim pasmu vodni plochy. Pfed projektem obnovy bude
podminkou provedeni odborného hydrogeologického posouzeni a biologického
prizkumu. V dalSi fazi projektové pfipravy bude dilo podrobné hodnoceno jak z hlediska
vodohospodarského, technického a krajinarského, tak z hlediska pfimérenosti nakladu.

9


Milan Mattanelli

Milan Mattanelli


Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku
a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.7.1 Ochrana a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje vyhradni loZisko a prognézni zasoby &erného uhli
mnichovohradisSt'ské panve.

CGS konstatuje, Zze na plochach dotéenych navrhem Gzemniho planu Zergice
nejsou evidovana zadna loziska ani prognézni zdrojenerostnych surovin ani
jinégeologické fenomény pozivajici ochrany s titulu pravnich predpisu.

e.7.2 Poddolovana uzemi, hlavni dulni dila
V feSeném Uzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi, tj. uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko-geologickymi poméry.

e.7.3 Sesuvna uzemi
V feSeném uzemi jsou evidovana sesuvna uzemi a uzemi jinych geologickych

rizik — plo$na i bodova, aktivni i potencialni: VétSina sesuvi zaznamenanych v této
oblasti mize byt hodnocena jako doCasné uklidnéné, potencialné oziveni schopna.
Vzhledem ke své topografické situaci vSak tyto sesuvy nepredstavuiji vaznéjsi rizika.
. Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality prevazné mimo sesuvna Uzemi.

Rozvojové lokality se jen okrajové dotykaji sesuvnych uzemi:

lokalita 3/Bl — potencialni sesuv €. 1533

lokalita 5/RI — aktivni sesuv €. 1522

Stavby v téchto lokalitach budou umistény mimo sesuvna uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona ) , popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji jednoznacné celé feSené uzemi.

V grafické €asti jsou typy ploch odliSeny barvou a kédem.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 az §
19 vyhlasky €. 501/2006 Sb..

PLOCHY BYDLENI

Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti :

- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

- mistni komunikace, péSi cesty,vefejna prostranstvi,plochy okrasné a rekreaéni zelené s
prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé
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- zafizeni lokalniho vyznamu: hlukové nerusici domaci vyroba, maloobchodni a
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni pé¢e o déti,zdravotnicka zafizeni,
sportovni a rekreaCni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu,
nezbytna zafizeni a stavby technické infrastruktury, parkovisté pro osobni automobily na
vlastnim pozemku

Nepfripustné vyuziti :

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu Uzemi jako jsou supermarkety nebo hypermarkety, centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,3

(KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

- vyméra vymezovani jednotlivych stavebnich pozemku: 600 - 1500 m?

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

- zastavba smiSenych funkci venkovského charakteru s pfevazujici funkci bydleni
Pripustné vyuziti:

- rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami v€etné zahumenkového hospodarstvi s
nerusicim chovem hospodarského zvifectva, neruSici zafizeni drobné femesiné vyroby,
hlukové nerusSici domaci vyroba, rekreacni vyuziti

- mistni komunikace, pési cesty,vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacni zelené
s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé,

- zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby, zafizeni péce o déti,zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekreacni zafizeni, stavby
a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu uzemi jako jsou hypermarkety, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,5

(KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

- min. vymeéra pfi vymezovani stavebnich pozemkd 500m?

SVs - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE specifické

- areal byvalého statku v centru obce

Hlavni vyuziti:

- areal byvalého statku s moznosti ur€eni nové specifické funkce dle pfipustného vyuziti
Pripustné vyuziti:

- bydleni

- nerusici chov hospodaFského zvifectva, nerusici zafizeni drobné femesiné vyroby,
domaci vyroba, rekreacni vyuziti

- UCelové komunikace, pési cesty, vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacni
zelené s prvky drobné architektury a mobiliafrem pro relaxaci, détska hristé

- ob&anska vybavenost - maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby,
zarizeni péce o déti,zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekreaCni zafizeni, stavby a
zarizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost,
parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku
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